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Noveértéjuma pasiititajs: ~ Zveérinats Tiesu izpilditajs Janis Jonas
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Atskaite par nekustama Tpasuma Riga, Satinu iela 10, novertésanu

2026. gada 3. septembris Zvérinats Tiesu izpilditajs Janis Jonas
Nr. RG — NI —22/2026.

Péc Jusu liguma vertétaji ir veiku$i nekustama IpaSuma — zemes gabala (kadastra apzim&jums 0100 082
2546) ar platibu 1337m?, kadastra Nr.0100 082 2546, kas atrodas Riga, Satinu iela 10, novertesanu.
Vertésanas uzdevums — noteikt novert€jama nekustama IpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu, izsoles
vajadzibam.
IpaSuma novertésana ir veikta saskana ar Latvijas IpaSumu vérteSanas standartiem LVS 401:2013, izmantojot
salidzinamo darTjumu metodi. Vertibas aprékins pamatojas uz vertétaju riciba esosas informacijas analizi, kas
ietver informaciju par apskatamo TpaSumu un ta vertibu ietekméjosiem faktoriem novertésanas diena.
Aprekinu un analizes rezultata vertétaji ir secinajusi, ka noveértéjama nekustama ipaSuma vértiba piespiedu
pardoSanas apstaklos ir noteikta:

EUR 27 950 (divdesmit septini tiiksto$i devini simti piecdesmit eiro).
Noteikto vertibu precizitate, nemot véra ipaSuma specifiku, aprékinu metodiku un izmantotas informacijas kvalitati, ir +£10%
robezas.
Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértesanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu
pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pirceju péc atbilstosa piedavajuma, katrai no pusem rikojoties kompetenti, ar

aprekinu un bez piespiesanas. (LVS 401:2013, p.3.12.).

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam
piedavajumam. Sados apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar Istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var art atspogujot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja
gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozeét piespiedu pardosanas rezultata iegistamo cenu. Cena, par kadu
pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardeveja ricibu tirgus vertibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana iegustamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus
vertibu vai kadu no paréjam Saja standarta definétajam vértesanas bazém. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavindsanas situdcijas
raksturojums, nevis atskiriga véertibas baze.

Vertetaja viedoklis balstas uz vertétaja neatkaribas apliecindjumu, ka arT uz ierobezojoSiem un limitgjosiem faktoriem, kuri uzskaititi
talakaja teksta. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksist€ja novértesanas datuma un neieklauj to peksnas izmainas
ietekmi uz vertibu. Notikumi vai darfjumi, kas notikuSi p&c novért€Sanas datuma, vai par kuriem informacija sanemta péc atskaites
nodoSanas, nav ietverti veért§juma un vertétajs par tiem nenes atbildibu. Tiek pienemts, ka TpaSuma tiesibas ir sakartotas un TpaSumu ir
iesp&jams pardot briva un godiga tirgt. Ir pienemts, ka Tpasums ir brivs no jebkada veida apgritinajumiem vai apkilajumiem, ja vien par to
nav minéts atskaites teksta. Novert€§juma atskaite ir paredz€ta iesniegSanai pasiititdjam un nav lietojama citiem mérkiem, iepriek§ to
nesaskanojot ar SIA ,,PRO MOTION”. Novértésanas atskaite nav paredz€ta nodosanai personam, kas nav saistitas ar novért€jamo Ipasumu.
Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav lietojami atrauti no tas konteksta.

SIA “PRO MOTION”, ka arf tas darbinieki atseviski nav ieintereséti palielinat vai samazinat noveért€jama Tpasuma vertibu.
SIA “PRO MOTION?” ir neatkarigs uzn€mums un $aja novertejuma ir paradits labakais viedoklis, ko iesp&ams pienemt,
nemot véra mums pieejamo informaciju un laika ierobezojumus.

Ja Jums ir kadi jautajumi, vai arT vertetaji var sniegt Jums kadu talaku palidzibu, ladzu, sazinieties ar mums pa
talruni 26134585.

Ar cienu,

E. Gusarovs R. Gulbis

SIA “PRO MOTION” Nekustama Tpasuma vertetajs
valdes loceklis Latvijas Ipasuma Veértétaju Asociacijas

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 143
nekustama ipasuma vértésana

Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.
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1. INFORMACIJAS KOPSAVILKUMS

Vertejamais objekts

Nekustamais Tpasums — zemes gabals (kadastra apzim&jums 0100
082 2546) ar platibu 1337m?, kadastra Nr.0100 082 2546, kas
atrodas Riga, Satinu iela 10.

Vértésanas datums

2026. gada 3. septembris.

Vertéjuma pasiititajs

Zvérinats Tiesu izpilditajs Janis Jonas.

Vértésanas uzdevums

Noteikt novértgjama nekustama IpaSuma piespiedu pardoSanas
vertibu, izsoles vajadzibam.

Vertiba piespiedu
pardosanas apstaklos

EUR 27 950 (divdesmit septini tikstosi devini simti
piecdesmit eiro).

Ipasumtiesibas

Ipaguma tiesibas uz novértéjamo IpaSumu — ir registrétas
Zemesgramatas datos, Tpasnieks:
ARMANDS LEIMANIS.

Zemes apraksts

Zemes gabals (kadastra apzim&jums 0100 082 2546) ar platibu
1337m>.

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas del, informacija par hipotekam un
piedzinam netiek publiskota.

Tips Apraksts Platiba | Merv.

7312010102 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap 0.0034 ha
ddensvadu, kas atrodas dzilak par 2 metriem

7312010300 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces 0.0015 ha
kanalizacijas vadu

7312050201 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar 0.0096 ha
elektrisko tiklu kabelu liniju

8317010100 | Dzivojamas apbives zemei izvért&jamo 0.0087 ha
apgratinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam

7312030100 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai 0.0087 ha
celu - sarkana linija

7312050601 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko 0.0113 ha
tiklu gaisvadu ITniju pilsétas un ciemos ar
nominalo spriegumu lidz 20 kilovoltiem
7312070202 | navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu 0.1337 ha
lidojumu drosibas nodroSinasanai talas ietekmes
zona

8317020100 | Par€jas apbuves zemei izvértéjamo 0.0087 ha
apgrutinajumu parklajuma teritorija zemes
kadastralas vértibas aprékinam

/kadastra dati/

Pienémumi un ipasie
pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgritinats ar paradiem, t.sk.
kreditsaisttbam un komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kav@umiem, Objekts ir brivs no Tires un
patapinajuma ligumiem.

IpaSums_ir novietots pie Beberbeku 9. linijas preti
ipaSumiem Beberbeku 9. linija 9B un Beberbeku 9.

Iinija 9C.
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2. IPASUMA NOVIETOJUMS

http://www.balticmaps.eu/
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3. IPASUMA FOTOATTELI

Zemesgabals. Zemesgabals. Zemesgabals.

Zemesgabals. Zemesgabals. Zemesgabals.

Zemesgabals. Zemesgabals. Piebraucamais cels.
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4. GALVENA INFORMACIJA PAR NOVERTEJAMO IPASUMU

4.1. Novertejamais ipaSums

Nekustamais ipasums — zemes gabals (kadastra apzim&jums 0100 082 2546) ar platibu 1337m?,
kadastra Nr.0100 082 2546, kas atrodas Riga, Satinu iela 10, bet faktiski novietots pie Beberbeku
9.I1nijas.

4.2. Vertesanas merkis

Novertésanas uzdevums ir:
» noteikt nekustama ipasuma piespiedu pardoSanas vértibu, novértésanas datuma.
Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu veértéSanas datuma TpaSumam biitu japariet no viena
ipasnicka pie otra savstarp&ji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardev&ju un labpratigu
pircgju pec atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez
piespieSanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam
piedavajumam. Sados apstakjos iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar Istenot
atbilstosu tirgvedibu. Ta var art atspogujot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteiktd laika. Ja pardevéja
gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu
pardevejs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijumd, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga
pardeveéja ricibu tirgus veértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSana iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus
vertibu vai kadu no paréjam Saja standarta definétajam vértesanas bazém. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavindsanas situdcijas
raksturojums, nevis atskiriga veértibas baze.

(Vertibu definicijas saskana ar Latvijas IpaSumu verte$anas standartiem LVS 401:2013).

4.3. Vertésanas datums

Novertésanas datums ir datums kalendara ménest, kura vertétajs ir veicis objekta vertgjumu. Vertejuma
rezultats parada patieso tirgus vértibu tiesi vértéSanas datuma, nevis pagatné vai nakotng. Nekustama
Tpasuma vertiba ir noteikta 2026. gada 3. septembri.

4.4. TIpaSuma apskate

Noveértgjama paSuma apskati 2026. gada 3. septembri veica nekustama ipaSuma vertétajs
Renars Gulbis.

4 Izmantotie informacijas avoti

S.

1. Zemesgramatas izdruka.

2. Kadastra dati.

3. Pieprasijums.

4. TpaSuma vizualas apskates rezultata iegiita informacija;
5. Informacija par nekustama Tpasuma tirgu.
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5. IPASUMA APRAKSTS

5.1. AtraSanas vietas raksturojums

Nekustamais TpaSums atrodas Rigas dala Beberbeki, pie Beberbeku 9 .Imijas. Apkartgjo
apbiivi apskatama zemes gabala tuvuma veido privata apbiive, neapbuveti zemesgabali un
meza zemes. Visi infrastrukttiras objekti novietoti ~600m — 3.5km attaluma.

5.2. Zemes apraksts
Zemes gabals (kadastra apzimejums 0100 082 2546) ar platibu 1337m>.

Zemes gabalam kontiira-Cetrstiris, reljefs-lidzens.
Labiekartojums — nav veikts, zemesgabals ir aizaudzis ar zali.

Piebraucamais cel§ — asfalta.

Izvietojuma kartes:

M (m, | ): 310836
E(m, —-): 497099

Limenteti VZD, LGIA dati

) Y/€ (m, —): 497150

Kadastra dati.
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@ Atzimétaja viets karté prasibas teritorijas
izmantoganai noteiktas Teritorijas planojuma,
Teritorijas planojuma

Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem

« Savrupmaju apbiives teritorija (Dz51)

« Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas densapgades
sistémas (TIN12)

« Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas kanalizacijas
sistémas (TIN11)
Apgritinatas teritorijas
« Nacionalo intere
« Navigicijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu

lidojumu drodibas nodrodinasanai talas ietekmes zona

Papildu informacija

« Zemes vientba: 01000822546 (skatit papildu informaciju)

www.geolatvija.lv

6. IPASUMA NOVERTEJUMS

6.1. Galvenie vértéjuma izmantotie pienémumi un ierobeZojosie faktori
» Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€émumu un aprékinu, kas
lietoti novertgjuma, attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no
konteksta.

» Vertgjuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vertéSanas merkim.

» Vertgjumu nedrikst publicét, ne ar1 lietot kadam citam nolikam, kas nav uzradits,
iepriek§ nesanemot vertétaja rakstisku atlauju.

» Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt
attiecigas organizacijas sertifikata vai licences iegliSanai, ka ari kvalitates parbaudei
stridus jautajumu gadijumos.

» VertSjamais Tpasums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem
paradiem vai iekilasanas, ja tas nav speciali atzZimé&ts novertgjuma.

» Novertétaji ir pienémusi, ka, bez noverte§juma apskatitajiem, nav citu rakstisku
vienoSanos vai nomas ligumu, kas ietekmé vertibu.

> Sis novértéjums neuzliek par pienakumu saistiba ar $o Ipa§umu sniegt liecibas tiesa,
iznemot gadijumus, kad ir noslégta iepriek$€ja vienoSanas.

» Tiek pienemts, ka nekustamam TpaSumam nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju
stavoklu, kas paaugstina vai pazemina TpaSuma vertibu, un var tikt atklati tikai ar
specialam inzeniertehniskas izpétes metodém.

» lenakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreiz€jo tirgus situaciju. Nav garantijas
un nekadu apgalvojumu, ka Sie paredz&jumi piepildisies.

» Ta ka geologisko apstaklu izpéte netika ieklauta vertéSanas uzdevuma, ka ari netika
iesniegta nekada informacija, kas liecinatu par Tpasam gruntim, ipaSuma tirgus vertiba ir
noteikta, pienemot, ka nepastav nekadas objekta vertibu ietekm&josas grunts Tpatnibas.

» Ir pienemts, ka vért€jamais TpaSums atbilst visam vides aizsardzibas prasibam, un nav
paredzama ar vides aizsardzibu saistitu prasibu ietekme uz Ipasuma veértibu.

» Tiek pienemts, ka Tpasuma tiesibas ir sakartotas un TpaSumu ir iesp&jams pardot briva un
atklata tirgi.
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» Aprekini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksist€ja noverteSanas datuma.
Notikumi vai darTjumi, kas notikusi p&c novertésanas datuma, vai par kuriem informacija
sanemta pec atskaites nodoSanas nav ietverti atskait€ un vertetajs par tiem nenes
atbildibu.

» Novertésanas procesa izmantota informacija tiek pienemta par nakuSu no droSiem un
oficialiem avotiem, tom&r vertétajs nevar uznemties pilnu atbildibu par tas precizitati, ka
ar1 dot TpaSu garantiju par tas ticamibu.

6.2. Nekustamo ipasumu tirgus apraksts
Pedgja gada laika Riga ir veikti 2203 darTjumi ar zemesgabaliem, vai to dalam:
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Rigas centra dala uz vért€sanas dienu ir ~20 zemesgabalu piedavajumiem, kur cenas svarstas
no S8OEUR/m’ lidz pat 759EUR/m” Rigas dala Maskavas forstate uz vértesanas dienu
pardosana tiek piedavati 6 zemesgabali, cenas ir robezds no 40-160EUR/m’. Rigas dala
Tornakalns ir 2 zemesgabala piedavajumi cenas no 60-150EUR/m? Ziepniekkalna ir 20
piedavajumi cenas no 50-110EUR/m? Agenskalna ir 5 piedavajumi robezas no 100-
300EUR/m’. Rigas dala Dzirciems uz vértesanas dienu tiek piedavati 2 zemesgabali uz
pardosanu, cenas vidgji ir robezas no 60EURm? un lidz pat 9SEUR/m?. Rigas dala Mezaparks
uz vértesanas dienu ir 24 piedavajumi cenas no 50-300EUR/m?, Ciekurkalna ir 6 piedavajumi,
cenas no 60-180EUR/m?, Teika ir 8 piedavajumi cends no 70-250EUR/m’ Rigas dala
Purvciems uz vert€Sanas bridi ir 10 zemesgabalu piedavajumi, cenas ir robezas no 35-
120EUR/m?. Rigas dala Skirotava uz vérté$anas bridi ir 10 zemesgabalu piedavajumi, kur
cenas ir robezas no 14-55EUR/m” Rigas dala Tornakalns pardosana tiek piedavati 5
zemesgabali, cends no 70-300EUR/m’. Rigas dala Sarkandaugava tiek piedavati 11
zemesgabali, cenu robezas no 23-91EUR/m’. Rigas dala Beberbeki uz pardosanu ir 9
zemesgabali, cenas no 16-42EUR/m?.

IpaSumu piedavatas cenas ir atkarigas no atraSanas vietas, apbiives iesp&jas, zemes gabala un
pievilkto komunikaciju esamibas, idens tilpnes tuvuma un citiem faktoriem.

Pedgjo divu gadu laika Rigas dala Beberbeki ir veikti 22 darfjumi ar zemesgabaliem vai to
dalam:
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6.3. Ipasuma labaka lietoSana veida analize

Saskana ar Latvijas IpaSumu vértéSanas standartu LVS 401:2013 formul&jumu, pasuma
tirgus vértiba atspogulo ta labako un efektivako izmantoSanu. IpaSuma labaka un efektivaka
izmantoSana ir aktiva tada izmanto$ana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un kas ir
reali iesp&jama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantoSana var sakrist
ar aktiva paSreizgjo izmantoSanas veidu, vai arT var but kads cits alternativs izmantoSanas
veids. To nosaka izmantoSanas veids, kuru tirgus dalibnieks iecergjis, nosakot cenu, kuru tas
bitu ar mieru maksat par paSumu.

Labakas un efektivakas izmantoSanas noteikSana ietver $adus apsvérumu:

» lai noteiktu, vai kada izmantoSana ir reali iespgjama, véra nemami tikai tie apsvérumi, ko
par sapratigiem uzskata tirgus dalibnieki;

» lai atspogulotu prasibu, ka izmantoSanai ir jabiit tiesiskai, ir janem vera visi esoSie
Tpasuma lietoSanas juridiskie ierobezojumi, piem&ram, zon&jums;

» prasiba, ka izmantoSanai ir jabiit finansiali iesp&jamai paredz izvertét, vai pastav kada
alternativa, fiziski iespgama un juridiski pielaujama izmantoSana, kas, nemot véra ar
Ipasuma izmantoSanas veida mainu saistitds izmaksas, tipiskam tirgus dalibniekam
nodroSinatu tadu ienesiguma Itmeni, kas butu augstaks un parsniegtu ipaSuma
ienesigumu pie esos$as izmantosanas.

Analizgjot veért€jama objekta specifiku, atraSanas vietu un tirgus situaciju, novért§jama
nekustama TpaSuma labakais izmantoSanas veids atbilst ta eso$ajam funkcionalajam mérkim —
zemesgabals (Savrupmaju apbiives teritorija — DZS1).
Verte§juma pamata ir pienémums, ka Tpasums tiek izmantots atbilstosi ta labakajam un
efektivakajam izmantoS$anas veidam, un uz $o pien€mumu ir balstiti veiktie IpaSuma vertibas
apréekini.
6.4. Vertejuma (pielietoto metoZu izveles) pamatojums
Vertésanas pieejas

Lai tpaSuma vertibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vertéSanas bazi, verteétajam jaizmanto
viena vai vairakas vert€Sanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitas un definétas pieejas ir
galvenas vertéSana izmantotas pieejas. Visu pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama
labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.
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Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir
vertgjama aktiva un Iidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir piecjama informacija,
salidzinajums.

Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir
notikusi tirgli, cenu izvertéSana. Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darTjumi, var but
lietderigi izvertét identisku vai lidzigu aktivu, kas ir paredzgeti vai tiek piedavati pardoSanai,
piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analizéta.
Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darfjumu cenam ar mérki
atspogulot jebkuras darfjuma faktisko apstaklu un vertibas bazes atSkiribas, ka arl
pien€mumus, kas ir izvirziti vert€Sanas vajadzibam. Vertg§jamam aktivam un notikuSajos
darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arT atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.

Ienakumu pieeja

Ar ienakumu pieeju tiek ieguts vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu
parverSana viena lieluma-kapitala pasreizgja vertiba. lenakumu pieeja tiek nemti véra no
aktiva ta lietderigas kalposanas laika glstamie ien€mumi, un vertibas aprékina, tiek izmantota
kapitalizacijas procedira. Kapitalizacija paredz ienakumu parveérSanu kapitala vertiba ar
atbilstoSas diskonta likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var bt liguma vai ligumos
paredzetas, vai ari liguma neparedz&tas attiecibas, piem&ram, aktiva izmantoSanas vai arl
turéSanas rezultata sagaidama pelna.

Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek
piemg&rota visus riskus aptveros$a vai kop€ja kapitalizacijas likme,

b) diskontgtas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas
ar atbilstoSu diskonta likmi tiek kapitaliz&étas to pasSreiz€ja vertiba,

c) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vertéSanai, nemot veéra saistibu apkalpoSanai
nepiecieSamas naudas pliismas, [idz to segSanas bridim.

Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits veértibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka
pircgjs par aktivu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades,
vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai
nepiecieSama laika, neértibu, risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgl
maksatu par veértgjamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta aktiva iegades vai izveides
izmaksam. Biezi vien veért€jamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko biitu iesp&jams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos,
atkariba no izveleétas vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu
korekcijas.

Augstak mingtais, ka arT vértéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vertésanai
izmantojama tirgus salidzinajumo darfjumu pieeja.

7. (TIRGUS VERTIBAS APREKINS)
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7.1. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja
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Zemes gabala pardosanas cena, EUR 45 000 49 000 31 000
Zemes gabala platiba, m2 1337 1375 1576 1 000
Viena kvadratmetra cena, EUR 32,73 31,09 31,00
PardoSanas/piedavajuma datums darfjums darfjums darfjums
Vertibu ietekmejosie faktori: Apz. | % Apz. | % Apz. | %
darfjuma noslégsanas laiks/apstakli 0% 0% 5%
atrasanas vieta \% 0% v 0% \Y% 0%
izvietojums kvartala/ciemata \Y 0% \Y 0% A% 0%
piekltsanas iespgjas \ 0% \4 0% \% 0%
piebraucamo celu kvalitate \ 0% \4 0% \Y% 0%
potenciala apbtive/teritorijas v
planojums 0% \% 0% \% 0%
inzenierkomunikacijas to tuvums \% 0% \4 0% \Y% 0%
zemes gabala platiba \% 0% \% 0% \Y% 0%
zemesgabala konfuguracija/reljefs \% 0% Vv 0% Vv 0%
projekta ietekme \% 0% \4 0% \Y% 0%
labiekartojums \ 0% \% 0% \Y% 0%
Kopgja piemaksa, % 0% 0% 5%
Kopgja piemaksa, EUR/m2 0,00 0,00 1,55
Salidzinasanas vertiba, EUR/m2 32,12 32,73 31,09 32,55
A_pr_el,ﬂnata zemes gabala tirgus 42 948
vértiba, EUR
Tirgus vértiba noapalojot, EUR 43 000

Nosakot piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibai, tiek ieveérteti izsolém raksturigie
riski (vértibu pazeminoSie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama Tpasuma piedavajums tirghi notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas
parasti nepietiek adekvatam marketingam saskana ar tirgus vértibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma
piespiedu raksturu — samazinajums par 20%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit ipaSumu un iepazities ar ta
fizisko stavokli pirms izsoles. Biezi arT vertétajs ir spiests savu vértgjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas
apstaklos. Risks, ka TpaSuma fiziskais stavoklis lidz ipasuma sanemsanai valdijjuma var pasliktinaties —
samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprina$ana un IpaSuma sanemsana
valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pircgjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms
darfjuma apstiprina$anas un IpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezgi iespgju ipaSuma iegadei izmantot
hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar IpaSuma apsaimniekosanu, juridisko palidzibu, interesu
parstavniecibu u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un IpaSuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vért€Sanas teorija pazistamo paredzeSanas jeb
aizsteigSanas prieksa principu (anticipation). AugSupejoSa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu
realizacijas negativo iedarbibu uz vertibu, bet lejupejosa tirgus apstaklos - bitiski pastiprina — samazinajums par
0%.

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 35% 15 050EUR
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7.2. Slédziens par ipaSuma vértibu

Novertesanai uzradita nekustama TpaSuma — kadastra Nr.0100 082 2546, kas atrodas Riga,
Satinu iela 10, uz 2026. gada 3. septembri, vertiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:

EUR 27 950 (divdesmit septini tiikstos$i devini simti piecdesmit eiro).

Nekustama Tpasuma vertetajs R. Gulbis
Latvijas IpaSuma Vertétaju Asociacijas

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 143

nekustama TpaSuma veértésana

Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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8. NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manam zina$anam un parliecibu:

» faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

» zinojuma analize un secindjumi ir ierobezoti ar pien@émumiem un limitgjosiem faktoriem,
kas ir izklastiti teksta;

» secinajumi pamatojas uz manu personigo pieredzi un objekttvu analizi;

» man nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novert€jamaja Ipasuma, ka arm nav
intereses vai aizspriedumi pret pusém, kas Seit iesaistitas;

» mana darba apmaksa nav atkariga no ieprieks noteiktas objekta vertibas;

Y

tika veikta novertgjama ipasuma apskate daba;
> vertgjums izstradats atbilstosi Latvijas Vertétaju Asociacijas apstiprinatiem Ipasumu
Vertétaju Profesionalas Prakses Standartiem.

Nekustama Tpasuma vertetajs R. Gulbis
Latvijas IpaSuma Ve&rtétaju Asociacijas

Profesionalas kvalifikacijas sertifikats Nr. 143

nekustama Tpasuma vertésana

Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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PIELIKUMI



